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Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego Zaktadu Energetycznego III Sp. z 0.0. sporzgdzonego
na dzieri 30 czerwca 2026 roku

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Zarzadu Zaktadu Energetycznego III Sp. z o.0.

Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie sprawozdania finansowego Zaktadu Energetycznego III Sp. z o.0.
(,Spdtka”), na zlecenia Zarzadu Spdétki w zwigzku z zamierzeniami inwestycyjnymi. Sprawozdanie
finansowe skfada sie z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu sporzadzonego na
dzien 30 czerwca 2026 r., ktdry po stronie aktywow i pasywow wykazuje wartos¢ 1.364,0 tys. zt
oraz rachunku zyskow i strat sporzadzony na dzien 30 czerwca 2026 r., wykazujacy zysk w
wysokosci 5,7 tys. zt oraz dodatkowych informacji i objasnien (,,sprawozdanie finansowe”).

W zwigzku z zamierzeniami Zarzadu sprowadzajgcymi sie do emisji obligacji, ktore zostang
zaproponowane do objecia potencjalnemu inwestorowi, zaistniata potrzeba wyrazenia opinii przez
biegtego rewidenta na dzien zblizony do dnia emisji obligacji. Poniewaz jest to dzien
nieobejmujacy petnego okresu obrachunkowego stad sprawozdanie sporzadzono wedtug
uzgodnionych, dopuszczalnych uproszczen. Uproszczenia te pozwalajg nam wyrazi¢ opinie
dotyczaca rzetelnosci zaprezentowanych aktywdw pasywow oraz oceni¢ sporzadzony rachunek
zyskdw i strat. Biorgc pod uwage specyfike sytuacji zastosowaliSmy najbardziej efektywny sposdb
postepowania przy wydaniu opinii.

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzien
30 czerwca 2026 r. oraz jej wyniku finansowego, zgodnie z majgcymi zastosowanie
przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci”
—t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z pdzn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spétke przepisami prawa oraz umowg /
statutem Spoiki;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
Z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Eureka Auditing Sp. z o.0. Strona 1



Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego Zaktadu Energetycznego III Sp. z 0.0. sporzgdzonego
na dzieri 30 czerwca 2026 roku

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewidentow
nr 2272/38a/2022 z dnia 7 lipca 2022 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych
dokumentdw, z pézn. zm. oraz uchwatg Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022
z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw kontroli jakosSci oraz Krajowego
Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,KSB”), a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja
2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznhym (,Ustawa o
biegtych rewidentach” — t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1891 z pdzn. zm.). Nasza odpowiedzialnos¢
zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spétki zgodnie z ,Podrecznikiem Miedzynarodowego kodeksu etyki
zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowych standardéw niezaleznosci)”, zwanym dalej
~Kodeksem etyki”, przyjetym uchwatg nr 207/7a/2023 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia
17 grudnia 2023 roku w sprawie ustanowienia zasad etyki zawodowej biegtych rewidentdéw, ze
zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktdre majg zastosowanie do badania sprawozdan
finansowych w Polsce. WypehiliSmy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i
Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania, kluczowy biegty rewident oraz firma
audytorska pozostali niezalezni od Spétki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreSlonymi w
ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinii.

Objasnienie dotyczace uwarunkowan kontynuacji dzialalnosci, ktora jest
niepewnoscig zwigzang z podjeciem dzialan gwarantujacych zapewnienie ze zrédet
finansowania rozwoju dziatalnosci Spotki

Spoétka zostata zatozona dla realizacji okreSlonego celu biznesowego. Aktualny stan finansowy
sprawozdania zawiera wykorzystanie posiadanych $rodkdéw pienieznych na poniesione naktady
zwigzane z organizacja Spdtki oraz podjecie poczatkowych dziatan operacyjnych. Jest to
charakterystyczne dla pierwszego etapu podmiotu typu start-up.

Zamierzenia operacyjnego rozwoju dziatalnosci Spotki Zarzad posiada i zostaly nam
przedstawione, warunkiem ich realizacji jest pozyskanie $rodkéw finansowych na rozwoj
poszczegdinych projektdw do etapu komercyjnej gotowosci deweloperskiej. Zagwarantowanie
finansowania zaplanowano w formie oferowanej emisji obligacji. Stworzyto to zapotrzebowani na
opinie biegtego rewidenta o stanie finansowym Spofki.

UznaliSmy to zagadnienie w formie objasnienia.
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Inna sprawa

Badanie przeprowadzono w dacie 30 czerwca 2026 r., czyli niepelny rok obrachunkowy,
w zwigzku z zapotrzebowaniem opinii biegtego rewidenta z przewidywanym procesem emisji
obligacji.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktdre przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuaciji
majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spotki zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spotke
przepisami prawa i umowg / statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktdrg Zarzad uznaje za
niezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spoétki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dziatalnoSci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo zamierza dokonac likwidacji Spofki, albo
zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spodtki jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catos¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bitedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnoS¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa
lub btedu i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tgcznie
mogtyby wptyng¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spotki ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w przysztosci.
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Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bitedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu,
poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia
w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

- oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos$¢
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktéra moze poddawac w znaczacg watpliwos¢ zdolnos¢ Spdtki do kontynuacji dziatalnosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas
zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy
naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia lub
warunki mogg spowodowacé, ze Spodtka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogodlng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje i
zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Zarzadowi informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabosciach kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Bogdan Zegar.

Dziatajgcy w imieniu Eureki Auditing Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, ul. Korfantego 6, 61-407
Poznan, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 137, w imieniu ktdrej kluczowy biegty
rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Eureka Auditing Sp. z o.0. Strona 4



Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego Zaktadu Energetycznego III Sp. z 0.0. sporzgdzonego
na dzieri 30 czerwca 2026 roku

Signed by /
Podpisano przez:

Bogdan Zegar

Date / Data: 2026-
09-11 16:15

Bogdan Zegar

Kluczowy biegty rewident, numer ewidencyjny 5475

Przeprowadzajgcy badanie w imieniu:

Eureka Auditing Sp. z o.0.

Podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, numer ewidencyjny 137
Prezes Zarzadu

Poznan, dnia 10 wrzesnia 2026 r.
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